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	COMUNE DI CALCINAIA

Provincia di Pisa


SERVIZIO III - TECNICO 

Proposta n. 67 del 26/09/2016

	Oggetto :
	PROGETTO UNITARIO CONVENZIONATO D'INIZIATIVA PRIVATA - COMPARTO BC 5.2 IN VIA PIAVE A FORNACETTE AI SENSI DELL'ART. 76 DEL VIGENTE R.U. CESSIONE AREA DESTINATA A PARCHEGGIO PUBBLICO - APPROVAZIONE PROGETTO/SCHEMA DI CONVENZIONE.


OGGETTO: PROGETTO UNITARIO CONVENZIONATO DI INIZIATIVA PRIVATA-COMPARTO BC 5.2 IN VIA PIAVE A FORNACETTE AI SENSI DELL'ART.76 DEL VIGENTE REGOLAMENTO URBANISTICO. 

CESSIONE AREA DESTINATA A PARCHEGGIO PUBBLICO .

APPROVAZIONE PROGETTO / SCHEMA DI CONVENZIONE.

Premesso che:
· Il vigente Regolamento Urbanistico approvato con deliberazione C.C. n. 24 del 03/04/2014, individua all’art. 76 della Normativa Tecnica, tra le aree di nuova previsione, “lotti liberi per l’edificazione di addizione agli insediamenti esistenti (BC). In tali aree sono previsti interventi edilizi di nuova edificazione da realizzarsi con Permesso a costruire convenzionato vincolato tra l’altro alla realizzazione e cessione di aree destinate a spazio pubblico (parcheggi, verde e altre dotazioni territoriali);

· In data 08/04/2016 con nota prot. 3339 la Sig.ra Cristina Carlotti, in qualità di soggetto attuatore proprietario del terreno perimetrato come “lotto libero per l’edificazione di addizione agli insediamenti esistenti (BC)”- scheda norma BC 5.2.- posto nel Comune di Calcinaia in loc. Fornacette Via Piave e catastalmente identificato al N.C.T. al Fg 18 part. 650-652, ha presentato istanza di permesso a costruire per l’approvazione di un progetto unitario convenzionato di iniziativa privata. Tale progetto prevede la realizzazione di un edificio residenziale; 

Preso atto che l’art. 28 bis –Permesso di costruire convenzionato - del Testo Unico per l’Edilizia D.P.R. 380/2001 e l’art. 121 della L.R.T. 65/2014 stabiliscono che il Permesso di Costruire Convenzionato è subordinato alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti tra Comune e i proprietari, il cui testo deve essere oggetto di specifica approvazione da parte dell’Amministrazione unitamente al progetto unitario convenzionato; 

Dato atto che la procedura di Permesso di Costruire Convenzionato costituisce un atto urbanistico semplificato rispetto al piano attuativo per cui è approvato dal Comune mediante unico atto, secondo la vigente normativa nazionale e regionale di cui sopra;

Visto il progetto unitario convenzionato composto dagli elaborati di seguito elencati e depositati agli atti d'ufficio:

1. Relazione tecnica generale;
2. Relazione geologica, geotecnica e sismica;
3. Valutazione di clima acustico;
4. Elaborato tecnico della copertura;
5. Valutazione verifica dei requisiti acustici passivi degli edifici;
6. Documentazione fotografica;
7. TAV. 1 Inquadramento - planimetria generale - stralci riferimenti urbanistici - verifiche urbanistiche - sistemazione esterna - distacchi;
8. TAV. 2 – Stato di Progetto – piante – prospetti – sezioni – vista assonometrica – verifica sup. finestrata;
9. TAV. 3 –  Stato di progetto – elaborato scarichi;
10. TAV. 4 – Stato di progetto – elaborato barriere architettoniche;
11. TAV. 5 – Stato di progetto – tavola materica;
12. TAV. 6 – Stato di progetto – Particolari costruttivi

Vista la relazione del responsabile della Sezione Pianificazione e Governo del Territorio redatta in data 23/09/2016 allegata al presente atto sub lett. A) dalla quale emerge la conformità del permesso convenzionato allo strumento urbanistico vigente; 


Visto lo schema di convenzione, che sarà stipulato fra le parti in forma pubblica amministrativa, che disciplina i benefici pubblici correlati all’intervento consistenti nella cessione di mq 210 di area da destinare a parcheggio, allegato al presente atto sub lett. B) risultante dal tipo di frazionamento del 12/09/2016 Prot. n. PI 0071946 in atti dal 12/09/2016 presentato il 12/09/2016 (n. 71946.1/2016) eseguito a completo ed esclusivo carico del soggetto attuatore. Le aree da cedere relative al frazionamento sono individuate all’Agenzia del Territorio di Pisa nel Comune di Calcinaia dal Foglio n. 18 particella n. 759 (ex porzione della particella n. 650) e particella n. 761 (e porzione della particella n. 652);

 
Preso atto che la Commissione Consiliare Tecnica ha esaminato la proposta di Progetto Unitario nella seduta del 27/09/2016;


Dato atto che, ai sensi della L.R.T. 25/02/2016 N° 17- Nuove disposizioni in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di valutazione di impatto ambientale (VIA), di autorizzazione integrata ambientale (AIA) e di autorizzazione unica ambientale (AUA) in attuazione della L.R. 22/2015. Modifiche alla L.R. 10/2010 e alla L.R. 65/2014, il piano unitario convenzionato in questione non è sottoposto a VAS né a verifica di assoggettibilità in quanto permesso convenzionato conforme al Regolamento Urbanistico e lo strumento sovraordinato (R.U) è stato sottoposto a VAS; 


Ritenuto pertanto di procedere all’approvazione del Progetto Unitario Convenzionato relativo all’area individuata come “lotto libero per l’edificazione di addizione agli insediamenti esistenti (BC)”- scheda norma BC 5.2.- posto nel Comune di Calcinaia Loc. Fornacette in Via Piave e catastalmente identificato al N.C.T. al Fg 18 part. 650-652;


Dato atto che ai sensi dell’art. 39, comma 1, lett b) del D.Lgs 33/2013, lo schema del presente provvedimento, corredato dei suoi allegati, è stato pubblicato nella sezione “Amministrazione Trasparente” del sito web del Comune in data 26/09/2016, e che si provvederà, a seguito dell’intervenuta approvazione dello stesso, alla pubblicazione della deliberazione e dei suoi allegati, ai fini dell’efficacia del Progetto Unitario, come previsto dallo stesso articolo 39, comma 3, del menzionato Decreto;


Visto il D.P.R. 380/2001 – Testo Unico dell’Edilizia;


Vista la L.R.T. 65/2014 – Norme per il governo del territorio;


Visto l’art. 1, comma 2, lettera e), del D.Lgs 50/2016;


Visto l’art. 11 della legge 07/08/1990 n. 241;


Visto lo Statuto Comunale;


Visto il Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267;


Visto l’allegato parere espresso ai sensi dell’art. 49, c. 1 del D.Lgs. n.267/2000;


Atteso che la votazione, legalmente resa e verificata, ha avuto il seguente esito: 

· Sindaco e consiglieri assegnati 
n. 

·  Presenti 



n. 

· Votanti



 n. 

· Voti favorevoli 


n. 

· Voti contrari 



n.   

· Astenuti 



n.   


Atteso che la votazione, ai fini della immediata eseguibilità, ha avuto il seguente esito: 

· Sindaco e consiglieri assegnati 
n. 

·  Presenti 



n. 

· Votanti



 n. 

· Voti favorevoli 


n. 

· Voti contrari 



n.   

· Astenuti 



n.   

DELIBERA

1.DI APPROVARE per le motivazioni espresse in premessa e nella relazione tecnica redatta in data 23/09/2016 dal Responsabile della Sezione Pianificazione e Governo del Territorio, allegata al presente atto sub lett. A), il progetto unitario convenzionato, composto dai seguenti elaborati, depositati agli d'ufficio:

1. Relazione tecnica generale;
2. Relazione geologica, geotecnica e sismica;
3. Valutazione di clima acustico;
4. Elaborato tecnico della copertura;
5. Valutazione verifica dei requisiti acustici passivi degli edifici;
6. Documentazione fotografica;
7. TAV. 1 Inquadramento - planimetria generale - stralci riferimenti urbanistici - verifiche urbanistiche - sistemazione esterna - distacchi;
8. TAV. 2 – Stato di Progetto – piante – prospetti – sezioni – vista assonometrica – verifica sup. finestrata;
9. TAV. 3 –  Stato di progetto – elaborato scarichi;
10. TAV. 4 – Stato di progetto – elaborato barriere architettoniche;
11. TAV. 5 – Stato di progetto – tavola materica;
12. TAV. 6 – Stato di progetto – Particolari costruttivi
2. DI APPROVARE lo schema di convenzione, in forma pubblica amministrativa, che disciplina i benefici pubblici correlati all’intervento consistenti nella cessione di mq 210 di area da destinare a parcheggio,  e che regola i rapporti tra l’amministrazione comunale e la proprietà privata, dando atto che interverrà nella sottoscrizione della stessa il responsabile del servizio Tecnico ai sensi del vigente regolamento sull’ordinamento degli uffici e dei servizi.

3. DI PROCEDERE all’acquisizione gratuita dell’area individuata all’Agenzia del Territorio di Pisa nel Comune di Calcinaia dal Foglio n. 18 particella n. 759 (ex porzione della particella n. 650) e particella n. 761 (ex porzione della particella n. 652) di mq  210 da destinare a parcheggio;

4. DI INDIVIDUARE l’Arch. Anna Guerriero, quale Responsabile del procedimento per tutti gli atti necessari e consequenziali alla presente deliberazione.

5. DI DARE ATTO che il presente atto, unitamente agli allegati, sarà pubblicato nel sito informatico del Comune – sezione Amministrazione Trasparente ai sensi dell’art. 39 commi 2 e 3 del D.Lgs 33/2013.

6. DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 del D.Lgs. 267/2000.
Letto, confermato e sottoscritto.

	 Il sindaco 

  Dr.ssa Lucia Ciampi
	Il segretario generale

 Dott.ssa Norida Di Maio


